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Kurzinfo

r b \

Rickfront (Blick aus dem arten)

800 gm Grundstuck

113,44 gm Wohnflache

13,18 gm ausgebauter Spitzboden (Nutzflache)
Garage und Keller

Garten

Kaufpreis: 1.170.000 € zzgl.
Maklercourtage 2,38 %, inkl. MwsSt.
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Die Eckdaten

Anschrift BirkenstraBe 3, 50996 Koln-Rodenkirchen
Grundstick 800 gm

Objektart Doppelhaushalfte mit 5 Zimmern

Baujahr 1952, saniert 1998

Flache 113,44 gm Wohnflache

69,85 gm Erdgeschoss
43,59 gm Dachgeschoss

13,18 gm Nutzflache (ausgebauter Spitzboden)

Heizungsart Gaszentralheizung

Energiebedarf 229,81 kWh/(m?-a)

Fenster Holzfenster, Isolierverglasung

Keller Vollunterkellert (47,27 gm) inkl. Hobbyraum (12,77 gm)
Bezugsfrei Nach Absprache
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Das Objekt

Vorderansicht

Das sehr gepflegte Einfamilienhaus besticht im Erdgeschoss durch seine GroRziigigkeit. Die ehemalige Kliche, das
Wohn- und Esszimmer wurden 1997 zu einem 54 gm offenen Raum umgestaltet.

Die ungewohnlich schénen Sprossenfenster, der Dielenboden, die offene Kiiche und der Blick in den groRen
Garten erzeugen ein mediterranes Flair. Aus der Kiiche und dem Essbereich geht man Uber eine Terrasse in den
Garten. Es besteht die Moglichkeit, hier einen Wintergarten zu bauen. Das Wohnzimmer kénnte man wieder
separieren, wenn das gewinscht ist. Es gibt eine Tlr aus der Diele. Im Erdgeschoss gibt es ein Gaste-WC.

Uber eine Holztreppe gelangt man in das Dachgeschoss mit 2 Zimmern (Schlafzimmer 1 zum Garten, Schlafzimmer
2 zur StraRe. Das Bad mit 2 Waschbecken, Toilette, Dusche und Wanne hat ein groRes Fenster. Daneben befindet
sich eine separate Toilette mit Fenster.

Aus dem fast 10 gm groflsen Flur geht eine Spartreppe in den ausgebauten Spitzboden. Hier gibt es ein vollwertiges
Schlaf/Kinder/Arbeitszimmer (Nutzflache) und ein kleines Gastezimmer.

Ein weiterer groRer Raum mit Tageslicht im Souterrain (12,77 gm) mit Heizung kann ebenfalls als Hobby oder
Arbeitsraum genutzt werden (Nutzflache). Aus der Waschktche gelangt man in den Garten. Eine Dusche ist
vorbereitet. Hier liel3e sich sehr gut eine Sauna einbauen. Ein Heizungskeller und ein Vorratsraum bieten viel
Stauraum.

Das Haus ist sehr gut geeignet flr eine Familie mit 2-3 Kindern.

Der Garten ist das absolute Highlight, komplett uneinsehbar, mit altem Baumbestand, groRem Gartenhaus und viel
Platz zum Spielen, Gartnern und Erholen.

Die Uberdurchschnittlich groRe Garage lasst das Herz jedes Auto/Motorradfahrers/innen, Bastlers/Sammler/innen
hoherschlagen.
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Quelle: Googlemaps

Rodenkirchen ist einer der beliebtesten Stadtteile Kolns. Die Nahe zum Rhein, die exzellente Infrastruktur, gute
Verkehrsanbindungen und viel Griin machen das Leben hier lebenswert.

Die Rheinaue, der Forstbotanische Garten mit dem Friedenspark oder Finkens Garten laden zu Spaziergangen ein,
die Rodenkirchener Riviera zum Sonnen und Entspannen (Baden im Rhein lebensgefahrlich).

Wassersport betreibt man im Ruderverein von 1872, bei den Kanuten oder im Koélner Yacht Club.

Mit dem , Krokodil” gelangt man zur anderen Rheinseite.

In Rodenkirchen gibt es alle Schulformen, die integrierte Gesamtschule, das Gymnasium Rodenkirchen, die
Johannes-Gutenberg Realschule, alles gut mit der Linie 16 oder dem Bus zu erreichen.

Der Ortskern von Rodenkirchen hat eine interessante Einkaufsstralse mit zum Teil ausgefallenen Geschaften,
Lokalitaten (Brauhaus Quetsch, Cafe-Restaurant MS Bootshaus, Alte Liebe, Das Fahrhaus) und
Ausgehmoglichkeiten.

Immer wieder schon ist der Wochenmarkt auf dem Maternusplatz.

Von der BirkenstralRe ist man in 30 Minuten zu Full am Rhein. Dies kdnnte |hr taglicher Lieblingsweg werden.
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Das Haus und
der Garten
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Das Erdgeschoss

Wohnzimmer, Essbereich mit offener Kiiche
53,54 gm

Diele

7,31 gm

Gdste-WC

0,87 gm

Terrasse

8,13 gm

Gesamtflache

69,85 gm
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Das Erdgeschoss
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Das Dachgeschoss

Schlafzimmer
14,23 gm
Kinderzimmer
12,02 gm
Badezimmer
6,70 gm

wWC

0,87 gm

Flur

9,77 gm
Gesamtflache
43,59 gm
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Das Dachgeschoss
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Das Dachgeschoss
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Der Spitzboden

Zimmer 1

7,69 gm gm

Zimmer 2

4,05 gm

Gesamtflache inkl. Flur
13,18 gm

e
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Die Grundrisse
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ERDGESCHOSS M.: 1:100

1.09

WOHNHAUS
BIRKENSTRASSE 3
50996 RODENKIRCHEN
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Die Grundrisse
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Die Grundrisse
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Die Verkaufs-

informationen

Verkaufspreis
1.170.000 € zzgl. Maklercourtage 2,38 %, inkl. MwsSt.

Besonderheit:

Im Keller gibt es neben der Waschktiche mit Zugang zum Garten, einen Heizungs- und Vorratsraum, sowie einen
groRRen Hobbyraum (12,77 gm) mit Tageslichtfenster und Heizung (Nutzflache).

Besichtigung

Bei ndherem Interesse fihren wir mit Ihnen gerne eine Besichtigung des Objektes durch.

Ihre Beraterin

Frau Monika Welter

T:0172 2675283

M: monika.welter@ahc-mibeg.de

Assekuranzmakler
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Der

Energieausweis

EN ERG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Giltig bis: 31.03.2035 Registriernummer: NW-2025-005661272 1L
Gebéaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus ) a
Adresse BirkenstraBe 3 i
50996 Kdéin
Gebaudeteil 2 Gesamtgebaude Gebaudefoto
Baujahr Gebaude 3 1952 T (freiwillig)
Baujahr Heizung 3 4 1998 o
Anzahl der Wohnungen 1 ]
Gebaudenutzflache (Ay) 136,00 m? nach 8§82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir | Erdgas
Heizung 3

Wesentliche Energietrager flr | Erdgas
Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung Fensterllftung O Luftungsanlage mit Warmeruckgewinnung
[0 Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kithlung [ Passive Kiihlung O Kiithlung aus Strom
O Gelieferte Kalte 0O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen 5 - -
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [0 Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten

Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische

Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen

Vergleichswerte sollen {iberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die

Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer [ Aussteller

1 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Geb&auden
zu ermoglichen.

Architektenkammer
Christine Werker (M.A.) INevdrtein- n r7|
Energieeffizienz-Expertin (EEE) éc =
Héninger Weg 275, 50969 Koln Koin, den 01.04.2025 vl Vi 5/ Ll
Aussteller Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

! patum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG

Assekuranzmakler
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Der

Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS fur wohngebiude

geman den 8§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

D

1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: NW-2025-005661272 2

kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

| E |

125 150 175 200
Anforderungen gemi@ GEG? Flir Energiebedarfsberechnungen verwendetes
F : Verfahren
Priméarenergiebedarf R
Ist-Wert kWh/(mz-a) Anforderungswert kWh/(m2-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehille HT' [0 Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(mzK) [0 Regelung nach §31 GEG ("Modellgebaudeverfahren™)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ Eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [pfiichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: 0O fur Heizung O fir Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel geméaR § 71 Absatz
1 in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

O Erfullung_der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfu|lungsop ionen nach § 71
Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung_mit § 71b bis h GEG 3

[J Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71 b)

O Warmepumpe (8§ 71 c)

O Stromdirektheizung (8 71 d)

O Solarthermische Anlage (§ 71 e)

O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71 f,g)

0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71 h)

0O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71 h)

0O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

0 Erfullung_der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung_im Einzelfall
nach § 71 Absatz 2 GEG;
Anteil der Wa
rmehereltstell Anteil EE der Anteil EE aller Anlag
Art der erneuerbaren Energie ung®: Einzelanlage® en

Summe &:

[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt %
Art der erneuerbaren Energie Anteil EEX®

Warmepumpe 0,00 %

Summe &: %

O weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen moglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

S Anteil EE an der Wéarmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Assekuranzmakler
HAGEMANN UND CHARLES GMBH

O Vereinfachungen nach §50 Absatz 4 GEG

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie 4

Atlal B | c| o | E | FUlISCHENNE

0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250

Y FS S & & &
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L 8§ $ § s&
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S o& 8 Sﬁ
§ & &§
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG laBRt fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche  Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fithren konnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?
Gebaudenutzfliche (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

& summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gebéaude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf

18



Der

Energieausweis

EN ERG I EAUSWE'S flir Wohngebaude

gemaR den 8§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2025-005661272 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 60,17 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)
Endenergieverbrauch: '
208,92 kWh/(m?-a)
AEEmRE | c | o | E | F ]
0 25 50 75

100 125 150 175 200 225

229,81 kWhi(m®a)
Primérenergieverbrauch

Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 208,92 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

. Primér- Energie- Anteil Anteil :
Zeitraum —— ) ) Klima
e B Energietrager ? energie- verbrauch Wasser Heizung fakdor
Von bis e faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.2021 12.2021 Erdgas_g» 1,10 | 20866,00 3755,88 17110,12 1,15
01.2022 12.2022 | Erdgas 1,10 2921200 | 525816 23953,84 1,33
01.2023 12.2023 Erdgas 1,10 | 23593,00 4246,74 19346,26 1,37
[0 weitere Eintrage in Anlage o
Vergleichswerte Endenergie *
AtJAl B | Cc| D | E| FcEE Die modell_haft ermim_elten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
e durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
S NN = X A A
\{: égé& q.?é'é’;‘ §:§ §§ ,;é_"\;é' Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
NN k@}é‘ & SF S beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
§$< & QPS Q"§Q’ g@g g@& hier _normalerweise ein um 15_ bis 30 % ) geringergr
QJ/S ‘3§ 39’" $’fé‘ mgé; Energ|ev§rbrauch als b_el vergleichbaren Geb&uden mit
(59 QZ",§§ & Qg‘ Kesselheizung zu erwarten ist.
§° é.ggn & o

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebéaudes. Der tatséachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
? gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kwh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Assekuranzmakler
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Der

Energieausweis

EN ERG I EAUSWE'S fiir Wohngebaude

gemal den 88 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2025-005661272 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich [ nicht moglich

Empfohlene Modernisierungsmanahmen

empfohlen i (freiwillige Angaben)
geschatzte
Kosten pro
eingesparte

Kilowattstunde

|_Endenergie

in
Zusammenhang als geschatzte
mit groBerer | EinzelmaRnahme| Amortisationszeit|
Modermsnerung

O

N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in
Anlagenteile einzelnen Schritten

=

1 | Warmeerzeuger| Solare Unterstiitzung fur
Warmwasser und Heizung
2 | Luftungsanlage | Einbau mechanische Liftungsanlage.
Inshesondere bei Vorhandensein
einer Gebaudedammung empfiehit
sich fiir den nétigen
Mindestluftwechsel mittels
Liftungsanlage zu sorgen. e % s U SRR o poslling ol
Warmeerzeuger| Heizung austauschen bzw. erneuern.
Kellerdecke Dammung der Kellerdecke.
Empfohlen wird ein max. U-Wert von
0,30 W/m#K.
5 | AuBenwand gg.| Dammung der Auflenwande, z.B. mit
AufRenluft Warmedamm-Verbundsystem. (mind. d
12cm Dammstérke)
6 |Dach Dammung des Dachs oder
Dachbodens. Beim Einbringen sollten
mindestens 16cm Dammstoff
| verarbeitet werden.
7 | Fenster Austausch der Fenster mit
Warmeschutzfenstern. Diese
Mafnahme sollte auf die
energetische Qualitat der
Aufenwand abgestimmt werden.
Dem GEG folgend wird eine
Dreischeibenverglasung mit einem
Uw-Wert von <1,0 empfohlen. | o
8 U . ] ] R - oLl
[ weitere Eintrage in Anlage

[

Mlw
X

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Hinwels: kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhaltlich bei/unter: i N
g P 9 Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Assekuranzmakler
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Der

Energieausweis

E N E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: NW-2025-005661272 5

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofur und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er  bericksichtigt neben  der  Endenergie  mithilfe  von
Priméarenergiefaktoren auch die so genannte  Vorkette" (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetbertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  bendtigte  Energiemenge fur Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bercksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung_erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Warme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung” wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder volistandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemal § 45 GEG erfllt werden.

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung  oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&dudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Geb&dudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebé&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber
eine Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu entnehmen.
Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche' der Werte
dieses Geb&dudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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Widerrufsrecht

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen 14 Tage Tagen ohne Angaben von Griinden diesen Vertrag Uber die Erbringung von
Maklerdienstleistungen zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des
Vertragsabschlusses.

Um thr Widerrufsrecht auszutiben, mussen Sie uns, AHC Assekuranzmakler Hagemann & Charles GmbH,
Sachsenring 43-47, 50677 Koln, info@ahc-mibeg.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post
versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, den Vertrag widerrufen, informieren. Sie kdnnen dafir

das beigeflgte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Gber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung tUber Ihren
Widerruf dieses Vertrags bei uns eigegangen ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel,
das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eigesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdricklich etwas
anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie ausdrtcklich verlangt. Dass die Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie
uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der
AusUbung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im
Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Ende Widerrufsbelehrung
Widerrufsformular

(Wenn Sie den mit uns geschlossenen Maklervertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular aus
und senden es an uns zurlck.)

An AHC Assekuranzmakler Hagemann & Charles GmbH, Sachsenring 43-47, 50677 Koln,
info@ahc-mibeg.de

Hiermit widerrufen(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung der folgenden
Maklerdienstleistung:

Maklerdienstleistung empfangen am:

Name des/der Verbraucher(s):

Anschrift des/der Verbraucher(s):

(Datum Unterschrift des/der Verbraucher(s)
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Die allgemeinen

Geschaftsbedingungen

1. Fiir den Nachweis oder die Vermittlung
zahlt der Empfanger des Angebotes bei
Erwerb eines Objektes durch ihn oder
einen Verwandten eine Courtage von 2 %
zzgl. gesetzl. MwSt. vom Wirtschaftswert
des Vertrages unter Einschluss aller damit
zusammenhangenden Nebenabreden und
Ersatzgeschafte (Anmietung anstelle von
Ankauf oder Ankauf statt Anmietung) an
AHC. Der Rechnungsbetrag ist ab
Rechnungsdatum fallig und zahlbar. Die
Verzugszinsen betragen 8 % des
Rechnungsbetrages.

2. Geschéftsgegenstande sind der
Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss
eines Vertrages oder die Vermittlung eines
Vertrages Uber bebaute und unbebaute
Liegenschaften, Gewerbeobjekte,
Wohngebéaude, land- und
forstwirtschaftliche Liegenschaften,
Wohnrdaume, gewerbliche Raume,
Blirohauser, Biiroetagen, Ladenlokale,
Produktions- und Lagerhallen. Des
Weiteren die Vermittlung von Darlehen.
3. Alle Angebote sind fiir AHC freibleibend.
Fir ihre Richtigkeit und Vollstandigkeit
wird keine Gewahr libernommen. Die
Angebote werden von AHC ausschlieRlich
nach Angaben und Unterlagen des
Verkaufers/ Vermieters erstellt. Eine
Gewahr fir die Vollstandigkeit und
Richtigkeit wird ausdricklich nicht
Gbernommen. Bei allen Angeboten und
Mitteilungen sind Irrtum und
Zwischenverwertung ausdriicklich
vorbehalten. Die Angebote der AHC sind
ausdricklich fur den Empfanger bestimmt,
von ihm vertraulich zu behandeln und
Dritten gegeniber geheim zu halten, es sei
denn, dass eine schriftliche Genehmigung
zur Weitergabe erteilt wurde.
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4. Nebenabreden zu unseren schriftlichen
Angeboten bedirfen zu ihrer Wirksamkeit
der schriftlichen Bestatigung von AHC.

5. Sowohl fur die Vermittlung als auch fur
den Nachweis eines Kauf- oder sonstigen
Erwerbsvertrages sowie fiir den Erwerb
von unbebauten oder bebauten
Liegenschaften sowie grundstiicksgleichen
Rechten aus einer Zwangsversteigerung ist
(vom Verkaufer) vom Kaufer eine Provision
in Hohe von je 2 % zzgl. gesetzl. MwsSt. des
Gesamtkaufpreises einschliel3lich aller mit
dem Erwerb zusammenhdngenden
Nebenabreden oder Ersatzgeschéafte, wie
beispielsweise Kauf statt Miete 0.3., zu
bezahlen. Bei Verkauf auf Rentenbasis gilt
als Kaufpreis der Barpreis zuziiglich des
kapitalisierten Rentenzinses (Kapitalwert
der Rente). Bei Bestellung und
Ubertragung von Erbbaurechten betragt
die Provision 2 % zzgl. der gesetzl. MwsSt.
vom Kaufpreis. Ist ein solcher nicht
vereinbart, tritt an dessen Stelle nach der
Wahl von AHC entweder der 25fache
Jahreserbbauzins oder der entsprechende
Kapitalwert des Erbbaurechts. Bei der
Berechnung des Kapitalwertes ist der
marktibliche Effektivzins fur
Hypothekendarlehen mit einer
Zinsfestschreibung von 10 Jahren bei 100
% Auszahlung anzusetzen.

6. AHC steht die Provision auch zu, wenn
ein wirtschaftliches gleichartiges oder
dhnliches Geschaft zu Stande kommt.

7. AHC steht ferner auch die Provision zu,
wenn der Angebotsempfanger unser
Angebot an einen Dritten weitergibt und
dieser den Kauf-, Erwerb- oder
Mietvertrags abschlieRt bzw., wenn der
Angebotsempfanger als gesetzlich oder
rechtsgeschaftlicher Vertreter eines
Dritten in eigenem Namen Erwerben,
Kaufen, Mieten oder Pachten lasst. Als
Dritte gelten sowohl Ehepartner und
Familien-
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Angehorige, als auch juristische Personen,
die durch Den Angebotsempfanger
reprasentiert werden.

8. Die Erhebung und Berechnung der
Mehrwertsteuer erfolgt generell nach dem
jeweils giiltigen Mehrwertsteuersatz. Bei
Anderungen des Mehrwertsteuersatzes gilt
der bei Falligkeit giiltige Satz.

9. Alle Provisionen sind verdient und féllig
zum Zeitpunkt des rechtswirksamen
Abschlusses des vermittelten oder
nachgewiesenen Geschafts.

10. Der Auftraggeber von AHC ist
verpflichtet alle Angaben, die fur die
Durchfiihrung des Auftrages von AHC
benotigt werden, vollstéandig und richtig zu
erteilen. Ist AHC ein Alleinauftrag erteilt
worden, verpflichtet sich der Auftraggeber,
wahrend der Laufzeit des Vertrages neben
AHC keine weiteren Makler einzuschalten.
11. Als Erfullungsort und Gerichtsstand ist,
soweit gesetzlich zulassig Koln vereinbart.
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